EDITAL DE LEILAO N2 03/2023

LEILAO PUBLICO 03/2023 (Online e Presencial)

TORNA PUBLICO A REALIZACAO DE LICITACAO NA
MODALIDADE LEILAO PUBLICO PARA VENDA DE BENS
IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTE BELO DO SUL, no uso de suas atribui¢cdes legais,
torna publico, para conhecimento dos interessados, a realizagao de licitagdo na modalidade leildao
na forma Online e presencial para alienacdo de bens iméveis de propriedade do Municipio, em
conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021 e o Decreto Municipal, conforme discriminacdo
constante no item 1 deste edital.

O leildo, do tipo MAIOR LANCE, sera realizado as 10h00Omin do dia 04 de dezembro de
2023, na Rua Dom Luis Colussi, 411, Centro, na Camara Municipal de Vereadores do Municipio de
Monte Belo do Sul, para venda dos seguintes bens iméveis:

1- DO OBJETO E VALOR MINIMO:

Lote Descrigao Valor da
avaliagdo em RS

01 | Matricula n2 6.061 - Um terreno localizado na zona rural, com drea
superficial de 442,00 m?, constituido de parte do lote rural n2 80, da
Linha Leopoldina, distrito de Monte Belo do Sul. Encontra-se edificado
atualmente sobre o imdvel avaliado, um prédio de alvenaria com 91.000,00
aproximadamente 150,00m?, o qual era destinado a Escola Municipal.
O imdvel estd servido de acesso asféltico e situa-se ao lado da
Comunidade Santo Anténio, da Linha Leopoldina, Monte Belo do Sul.
02 Matricula n2 34.135 - Area de 1.190,25m?, sendo parte do lote rural n2
35, da Linha 22 Seccdo do Rio das Antas, deste Municipio de Monte
Belo do Sul (Linha Santa Barbara). Encontra-se edificado atualmente 56.000,00
sobre o imével avaliado, um prédio de alvenaria com
aproximadamente 150,00m?, que fora destinado a Escola Municipal.
03 | Certiddo, transcri¢io n2 12.690 e 8.025 — Area de 500m?, localizada na
Linha Argemiro, Monte Belo do Sul, lote rural n? 14. fls 224 do livro 3-0 17.500,00
-Imével em Sao Marcos.

04 | Matricula n? 103.640 — Parte do lote rural n2 18, da Linha Alcantara,
no Municipio de Monte Belo do Sul/RS, com area superficial de
440,50m?2. Encontra-se edificado atualmente sobre o imdvel avaliado, 105.000,00
um prédio de alvenaria com aproximadamente 150,00m?2, que fora
destinado a Escola Municipal.




05 | Matricula n? 33.890 - Um terreno urbano, lote n? 08, constituido da
Fracdo “D”, sendo parte do antigo lote rural n? 68 da Linha Zamith,
atual zona urbana de Monte Belo do Sul/RS, com &drea de 1.447,25m?,
sem benfeitorias, ndo situado em quarteirdo delimitado por Ruas, 270.000,00
distando 56,00m da esquina formada pelas Ruas Dante Macari e Jane
Panizzi, Monte Belo do Sul/RS, o imdvel encontra-se matriculado no
Registro de Imdveis de Bento Gongalves, livro n2 2.

06 | Matricula n? 33.891 - Um terreno urbano, lote n2 09, constituido da
Fracdao “D”, sendo parte do antigo lote rural n? 68 da Linha Zamith,
atual zona urbana de Monte Belo do Sul/RS, com &rea de 345,00m?,
sem benfeitorias, ndo situado em quarteirdo delimitado por Ruas, 63.000,00
distando pelo alinhamento da Rua Jane Panizzi 69,00m da esquina
formada pelas Ruas Dante Macari e Jane Panizzi, Monte Belo do
Sul/RS, livro n2 2 do Registro de Imdveis de Bento Gongalves/RS.

07 | Matricula n? 33.889 - Um terreno urbano, lote n2 07, constituido da
Fracdo “D”, sendo parte do antigo lote rural n? 68, da Linha Zamith,
atual zona urbana de Monte Belo do Sul/RS, com &rea de 705,25m?,
sem benfeitorias, ndo situado em quarteirdo delimitado por Ruas, 133.000,00
distando 43,00m da esquina formada pelas Ruas Dante Macari e Jane
Panizzi, Monte Belo do Sul/RS, livro n? 2 do registro de Imdveis de
Bento Gongalves/RS.

08 | Matricula n? 33.793 - Um terreno urbano, lote n? 15, da Fracdao “A”,
constituido de parte do antigo lote rural n2 68 da Linha Zamith, atual
zona urbana Monte Belo do Sul/RS, com area de 395,20m?, sem
benfeitorias, ndo situado em quarteirdo delimitado por Ruas, distando 73.500,00
95,00m da esquina formada pelas Ruas Jane Panizzi e Henrique
Cristofoli, Monte Belo do Sul/RS, livro n2 2 do Registro de Iméveis de
Bento Gongcalves/RS.

09 Matricula n2 31.507 — Area de 850,00m?, sendo parte do lote rural n2
08, da Linha Fernandes Lima, no Municipio de Monte Belo do Sul/RS,
encontra-se edificado atualmente sobre o imével avaliado um prédio
de alvenaria com pordo, com aproximadamente 100,00m?, que fora
destinado a Escola Municipal, livro n2 2 do Registro de Imodveis de
Bento Gongalves/RS.

126.000,00

2 - PROCEDIMENTOS GERAIS DE PARTICIPACAO

2.1 — Os bens imodveis, objeto do Leildo, estardo expostos para visitacdo publica no endereco
constante na Matricula do Imdvel constante neste edital, mediante agendamento com a
administracdo publica. Maiores informacdes na Prefeitura Municipal de Monte Belo do Sul ou
pessoalmente no hordrio de expediente referido neste item ou através do fone (54) 3457-2050,
ou, entdo, com o Leiloeiro Leandro Ferronato, pelos fones (54) 3313-6708 / (54) 3313-0232 ou,
pessoalmente, na Av. Brasil Leste, 1815, Bairro Petrépolis em Passo Fundo/RS, ou no site
“www.ferronatoleiloes.com.br” ou por solicitacio através de e-mail no endereco
“leandro@annex.com.br”.

2.2 — Os imOdveis serdao vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou
superior ao lance minimo estipulado para cada imdvel, reservando-se a Prefeitura Municipal o



direito de retirar, desdobrar ou reunir os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou
necessidade, até a data e hordrio do Leildo por intermédio do Leiloeiro, sem que caiba ao
interessado direito a qualquer indenizacdo ou compensacado de qualquer natureza.

2.3 — Ao ofertar o lance, o interessado estara ratificando seu prévio conhecimento e plena
concordancia quanto a todos os termos do edital e condigdes de venda disponibilizadas pelo
Leiloeiro, notadamente quanto as condi¢Oes e restricdes especificas de cada imdvel. Eventuais
alteracgdes nas descricdes dos imdveis, ou em suas respectivas condi¢cdes de venda, ocorridas até a
data de realizacdo do leildo, serdo, a critério da Prefeitura Municipal, noticiadas por meio do site
do Leiloeiro que estiver realizando o Leildo, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar
das referidas alteragGes.

2.4 - Os interessados, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro cépia de seus documentos
de identificagcdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia
do respectivo ato constitutivo e documentagao pertinente aos poderes de representacgado, tal
como coépia do contrato social, ata de eleicdo de diretoria e/ou estatuto social, conforme o caso, e
o cartdo do CNPJ. No caso de Eireli, além do cartdo CNPJ, devera também apresentar o seu
respectivo ato constitutivo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderao
adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.
Estrangeiros somente poderdo adquirir iméveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas
instrucdes normativas e resolugdes da Receita Federal e no caso de imdveis rurais nos termos da
Lei 5.709/1971 e suas alteragdes. O interessado, desde j3, fica ciente de que o Leiloeiro e/ou o
Vendedor podera(do), ainda, solicitar outros documentos e/ou informagGes que entendam ser
necessarios.

2.5 — As fotos dos iméveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos
interessados, procederem visita prévia a realizacdao do leildo, inclusive para a identificacdo do
imovel no local com a foto divulgada.

3 - O LEILAO, AS CONDICOES DE PARTICIPACAO, HABILITAGAO E O PAGAMENTO

3.1 — N3o poderdo participar do presente processo licitatério as pessoas vinculadas aos Poderes
Executivo e Legislativo do Municipio de Monte Belo do Sul, inclusive das Administragdes Indireta,
bem como seus parentes afins.

3.3 — O lance visando a arrematacdo dos bens imdveis deste Leildo sera oferecido verbalmente,
através de gestos, na data e hora estabelecidos neste Edital, em moeda corrente nacional (real).

3.4 — Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes nas condi¢des dispostas no edital
de leildo.

3.5 — O pagamento dos bens imdveis a Prefeitura serd a vista, bem como a comissao do Leiloeiro,
mas somente quando quitado a Prefeitura ird transferir o imdvel para o arrematante. As despesas
para transferéncia dos bens imodveis, sera por conta do arrematante (ITBI e outras taxas, perante o
Cartério). S6 serdo considerados os lances de valor igual ou superior ao da avaliacdo atribuida ao
bem, ndo sendo considerados validos os demais. Sera vencedor quem ofertar a proposta mais
vantajosa (maior lance). Antes de declarar vencedor o participante do maior lance oferecido, o
Leiloeiro contara compassadamente até trés, a fim de constatar a inexisténcia de outra oferta.



3.6 — A Prefeitura Municipal terd um prazo de 40 dias apds se concretizar o pagamento para fazer
a transferéncia ao Arrematante. O Arrematante/Comprador apds a lavratura da escritura devera,
no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da referida lavratura, apresentar a
matricula do imdvel constando o registro da escritura/instrumento de venda e compra, sob pena
de aplicagdo de multa de 1% (um por cento) ao més, tomando por base o valor do imdvel.
Referida multa serd dispensada caso seja apresentada justificativa impeditiva do registro e
mediante anuéncia do Vendedor, dentro do prazo acima fixado.

3.7 — Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos iméveis, tais como, imposto de transmissao, taxas, emissao de
alvards, certiddes, certiddes pessoais, certiddes em nome do Vendedor, outorga de escrituras
publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, inclusive o
recolhimento de laudémio e obtencdo de certidGes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses
de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacao.

3.8 — Todos os débitos pendentes do imodvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras
contribuicbes), despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou
vincendas (apds o citado levantamento, ou seja, durante o periodo de divulgacdo do leildo ou
acréscimos em  decorréncia de atualizagcbes) serdo de responsabilidade do
Arrematante/Comprador, inclusive os débitos lancados em divida ativa ou em cobranca judicial,
independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados
junto aos respectivos credores até a data de outorga da escritura publica definitiva ou assinatura
do Instrumento, conforme o caso, sem direito a qualquer ressarcimento. Os débitos originados
apds a data da arrematacdo, independentemente da situagdo de ocupagdo e/ou transferéncia de
posse, serdao de responsabilidade do comprador. Os valores ndao indicados nos editais de
divulgacdo de venda do imdvel ndo eximem o Arrematante/Comprador quanto a responsabilidade
de levantamento real dos valores devidos junto aos credores e érgaos competentes da aquisicao,
ndo podendo posteriormente requerer da Prefeitura.

3.9 —. Todos os Arrematantes/Compradores estdo sujeitos a andlise constante no item 3.10
acima.

3.10 — A aprovagao da venda do imdvel esta sujeita a andlise pelo Vendedor de documentos, a
analise de crédito e a observancia de suas politicas, bem como o cumprimento de normativos e
da legislacdo e regulacao vigentes, em especial, mas ndo se limitando a, Lei n? 9.613 de 03 de
margo de 1998, que dispbe sobre a preven¢ao e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultagdao
de bens, direitos e valores, e esta condicionada a aprovagdao do Vendedor, sem que sua negativa
gere obrigacdo de apresentar justificativas ou lhe acarrete quaisquer Onus, pretensdes ou
penalidades, a qualquer titulo.

3.11- O arrematante pagard a vista, em Ted, Depdsito Bancario, Cheque, Pix ou Dinheiro, no ato
do leildo, o valor total do(s) bem(ns) que arrematar. O bem que for pago em cheque sera liberado
somente apds a compensacdao do mesmo; o que for pago em Ted ou dinheiro sera liberado na
hora.



Dados da Prefeitura para Depdsito ou Ted:

Prefeitura Municipal de Monte Belo do Sul
CNPJ n291.987.669/0001-74

Banco: Banco do Brasil

Agéncia: 3.906-3

Conta: 5885-8

Banco: 001

Dados do Leiloeiro para Depdsito, Pix ou Ted:

Leandro Ferronato

CPF: 486.066.340-34 (Pix)
Banco: Bradesco
Agéncia: 3153

Conta: 228.600-9

Banco: 237

3.12- Em caso de desisténcia do arrematante em relagdo a aquisicdo feita, assim considerada,
também a devolucdo de cheque representativo do pagamento, sem justo motivo, o mesmo
incidird em multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do bem arrematado, em favor do
Municipio de Monte Belo do Sul, além do dever de efetuar o pagamento da comissdo do Leiloeiro.
Tendo havido pagamento de parte em dinheiro, podera haver a retencdo do valor, até o limite das
obrigacbes do arrematante, geradas pela desisténcia do arrematante. Ndo assiste ao arrematante
o direito de desisténcia. O arrematante estard sujeito as penalidades indicadas na Lei 14.133/2021
e alteracdes posteriores. Ainda, aos arrematantes faltosos serdo aplicadas as penalidades da lei,
gue prevé, em caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execucdo judicial contra o mesmo,
além da perda da comissdo do leiloeiro, bem como do sinal, conforme o Art. 39 do Decreto
21.981/32.

3.13 - O Leildo Publico lancado por este Edital serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial Leandro
Ferronato, matriculado na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o n2 127/96,
designado pela Prefeitura Municipal, nos termos do contrato firmado, n2 033/2023, ao qual o
arrematante devera pagar comissdo de 6% (seis por cento), para bens Imdveis, sobre o valor do(s)
bem(ns) adquirido(s).

3.14 — De acordo com o art. 358 do Cdédigo Penal; “Todo aquele que impedir, perturbar, ou fraudar
a arrematac¢do; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio ilicito ou de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, estara incurso na pena de
detencdo de (02) meses a (01) ano, ou multa, além de pena a violéncia.”

4 - DA AQUSICAO DO IMOVEL

4.1 — O bem sera transferido ao arrematante no ato da integralizacdo do pagamento ao Municipio
e da comissdo do Leiloeiro, acompanhado da respectiva nota do Leiloeiro. Posteriormente serd
encaminhado via correio a Ata de Leildo, Edital publicado no jornal, ressalvado a Administracdo o
direito a prévia compensacdao de cheques dados em pagamento, e sé apds tal fato, efetuar a
tradicdo do objeto.



4.2 — Os imdveis serdao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram,
sendo que as dreas mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicacdo, sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, o
Arrematante/Comprador adquire o imével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, ndo
podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas
disposicbes internas dos cOmodos dos imoveis apregoados, ndo podendo, ainda, alegar
desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservacao e localizacdo dos bens,
seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento do negdcio
ou abatimento proporcional do prego em tais hipoteses.

4.3 — Os imoveis serdao vendidos na situagcdo em que se encontram registrados no cartério de
registro de imdveis onde estdo matriculados e nas condi¢des fiscais em que se apresentarem
perante os entes publicos, obrigando-se o Arrematante/Comprador, de maneira irrevogavel e
irretratdvel, a promover regularizacdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer
exigéncias de cartdrios ou de reparticdes publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por
objeto a regularizacdo dos imdveis junto a cartérios e demais orgdos competentes, o que
ocorrera sob suas exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos nao
apurados junto ao INSS dos imdveis com construcdao em andamento, concluida ou reformada, nao
averbada no Registro de Imdveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou
encargos necessarios, inclusive, em relacdo a questdes ambientais.

4.4 — O Arrematante/Comprador deverd se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta
propria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal,
estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdao e preserva¢ao ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidées de qualquer natureza e ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes das convenc¢bes e especificagdes de condominio ou
imposicdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da
arrematacdo do imoével, ndo ficando o Vendedor, responsdvel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O Vendedor n3ao responde por eventual contamina¢do do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental.

4.5 — Na hipétese de o Arrematante ndao honrar o pagamento na forma prevista neste edital,
ficard a exclusivo critério da Prefeitura Municipal, se for de seu interesse, contatar
sucessivamente os demais participantes pela ordem de classificacdo no leildo para a aquisicdo do
imdvel pelo seu maior lance ofertado, os quais terdo os mesmos prazos e condi¢des para honrar o
valor do lance. A aprovacgao da venda sera condicionada a andlise da Prefeitura.

5 — DA DESOCUPAGAO DO IMOVEL PELO ATUAL MORADOR

5-1 - Em caso do imdvel estar ocupado, o atual morador deverd desocupar o mesmo no prazo de
30 dia ap0ds lavrada a escritura em Tabelionato.

6 — DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTAGAO DE INFORMAGOES AO COAF
6.1 — O Vendedor esta obrigado a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela

legislacao vigente, especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF -
Conselho de Controle de Atividades Financeiras, com o objetivo de prevenir e combater os crimes



de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de
03 de margo de 1998.

6.2 — O Arrematante/Comprador, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematag¢dao do imodvel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao
Vendedor, imediatamente, caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos, sendo
certo, em qualquer hipdtese a responsabilidade civil e penal do Arrematante/Comprador em
relacdo a veracidade de suas declaracgdes.

6.3 — O Arrematante/Comprador declara ser licita a origem do crédito, bem como ter ciéncia do
revisto no art. 11, inciso Il da Lei n2 9613/98, com as alteracGes posteriores introduzidas, inclusive
pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19, bem como o previsto nos arts. 297, 298 e 299 do Cddigo Penal.

6.4 — Fica eleito o Foro da Comarca de Bento Gongalves/RS para dirimir as questGes oriundas da
presente licitacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTE BELO DO SUL.

Monte Belo do Sul, 27 de outubro de 2023.

Adenir José Dallé
Prefeito Municipal



